
П рилож ение №  1 к  договору уп равлен ия 
многоквартирны м  д ом ом  №  13/16 о т  01 .10 .2016  г.

П Е Р Е Ч Е Н Ь  И  С О С Т А В  Р А Б О Т  П О  Р Е М О Н Т У  И  С О Д Е Р Ж А Н И Ю  О Б Щ Е Г О  И М У Щ Е С Т В А  М Н О Г О К В А Р Т И Р Н Ы Х  Д О М О В

(в  со о т в е тс т в и и  с П о стан о в л ен и ем  от  3 ап р ел я2 0 1 3 г . №  290 " О  м и н и м а л ь н о м  п ер еч н е  у с л у г  и работ , н еобход им ы х д л я  о б есп ечен и я  н ад л еж ащ его  со д ерж ан и я  общ его и м у щ еств а  в м н о го к в ар т и р н о м  дом е , и п о р я д к е  их о к а за н и я  и 
в ы п о л н е н и я "  и "П р а в и л а м и  и н о р м ам и  те х н и ч е ск о й  э к с п л у а т а ц и и  ж и л и щ н о го  ф о н д а " , у т в е р ж д е н н ы м и  п о стан о в л ен и ем  Г осстроя  России  о т  27 с е н т я б р я  2003 года №  170)

№ №
п/п

Н аим енование общ его 
имущ ества М К Д

Конструктивны е
элементы ,

оборудование

Един.
измерения

Технический надзор П одготовка к сезонной эксплуатации Текущ ий рем онт

П еречень работ
П ериодичность

работ
П еречень работ

П ериодичность
работ

П еречень работ
П ериодичность

работ

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

I. Н есу щ и е  к о н ст р у к ц и и  М К Д  и н ен есу щ и с  к о н ст р у к ц и и  в м естах  общ его  п о л ь зо в а н и я  М К Д

1.1.
Ф у н д а м е н ты  и т е х н и ч е ск и е  

п о д п о л ья

с в а и , с т о л б ч а ты е  и 
л е н т о ч н ы е  

ф у н д а м е н т ы , 
р о ствер к , 

ц о к о л ь н ы е  п л и т ы  
п е р е к р ы т и й

М .КВ.

подполья

М ерзлотно-технический н адзор за 
зданиями:

здания без 
деф орм аций - 4 раза  

в год

- визуальны е наблю дения за  техническим  
состоянием  конструкций "нулевых " циклов 

при вы явлении наруш ений определение 
мероприятий по устранению .

здания с 
прогрессир. 

деф орм ациям и -12 
раз в год

- определение и  докум ентальное 
ф иксирование температуры  вечномерзлы х 

грунтов в основании ф ундаментов(при 
наличии температурны х трубок)

здания с
актив.деф ормациям  

и  -8 раз в год  (2 
раза в квартал) 

здания со 
стабил.деф орм ,- 2 

раза в год
- геодезические наблю дения за  

вертикальны м и и  горизонтальны м и 
перемещ ениями строительны х конструкций

ш п а л ь н ы е  к л е т и , 
р а с к р еп л яю щ и е  

к о н ст р у к ц и и
ш т

-устранение мелких неисправностей  
раскрепляю щ их конструкций, 

доуком плектовка клиньями, установка 
закладны х деталей.

12 раз в  год

ц о к о л ь н а я  за б и р к а кв.м.
- проверка обеспечения естественной 

вентиляции подполья,
1 раз в год

П ерекладка отдельны х участков, 
заш и вка проф .листом  и  т.д. до  15 

%  о т  общ его  объем а
5 л ет

о тм о с тк а  по 
п ер и м етр у  зд ан и я

кв.м.

- проверка состояния цокольны х забирок, 
отм осток по периметру здания, К репление 

сущ ествую щ его ограж дения, откры тие 
продухов. О смотр лазов в техническое 
подполье, обеспечение ограничения 

доступа посторонних лиц.

1 раз в год

Р ем он т  или  восстановление 
п росевш и х и разруш енны х 

участков отм осток д о  10% от 
общ ей  площ ади

5 лет



№ №
п/п

Н аименование общ его 
имущ ества М К Д

К онструктивны е
элементы,

оборудование

Един.
измерения

П еречень работ
П ериодичность

работ
П еречень работ

П ериодичность
работ

П еречень работ
П ериодичность

работ

1.2. Ф асад  и с тен ы

к и р п и ч н ы е  
н есущ и е с т ен ы

кв.м.

- визуальны е наблю дения за техническим  
состоянием  строительны х конструкций 

вы ш е отм. 0 .00., вы явление отклонений от 
проектны х, признаков потери  несущ ей 

способности.

1 раз в год

Заделка трещ ин , расш ивка швов, 
рем онт элем ентов угрож аю щ их 
падению , п ерекладка отдельны х 

участков, зам ен а сливов, 
восстановление ш тукатурки, до 

15% о т  общ его объема.

5 лет

п а н е л ь н ы е  н есущ и е 
с тен ы

кв.м.

- визуальны е наблю дения за техническим  
состоянием  строительны х конструкций 

вы ш е отм. 0 .00., вы явление отклонений от 
проектны х, признаков потери несущ ей 

способности , наруш ение теплозащ итны х 
свойств. В ы явление деф орм аций и трещ ин  в 
местах располож ения арматуры  и закладны х 

деталей.

1 раз в год
Заделка вы боин  и трещ ин до  15 %  

о т  общ ей  площ ади ф асада
5 л ет

ф асад кв.м.

- вы явление наруш ений отделки  ф асадов и 
их отдельны х элем ентов,

1 раз в год
Г ерм етизац ия меж панельны х 

ш вов д о  25 %  от  общ его объем а 
ш вов здания

8 лет

- вы явление ослаблений элем ентов 
м еталлических ограж дений на балконах, 

лодж иях, козырьках.
1 раз в год

д в ер н ы е
зап о л н ен и я

ш т

-контроль состояния и восстановления 
плотности  притворов входны х дверей, 

сам озакры ваю щ ихся устройств 
(доводчики, пружины)

4 раза  в год

С м е н а , восстановление отдельны х 
элем ентов; частичная 

зам ен адверны х заполнений, см ена 
дверн ы х  приборов.

5 л ет

к р ы л ь ц а ш т
- контроль состояния элем ентов кры лец  и 

козы рьков над входами в здание
1 раз в год

Заделка вы боин , трещ ин ступеней 
л естн иц  и площ адок , зам ена 

отдельны х ступеней , частичная 
зам ен а и укрепление ограж дений

5 лет

и. П е р е к р ы т и я
д е р е в я н н ы е

ч е р д а ч н ы е
кв.м.

- вы явление наруш ений условий 
эксплуатации, наличие прогибов, трещ ин, 
целостности  деревянны х элем ентов и мест 

и х  опирания . П роверка состояния 
теплоизоляции и гидроизоляции.

1 раз в год



№ №
п/п

Н аименование общ его 
имущ ества М КД

Конструктивны е
элем енты ,

оборудование

Един.
измерения

П еречень работ
П ериодичность

работ
П еречень работ

П ериодичность
работ

П еречень р абот
П ериодичность

работ

1.4.
К р ы ш и  и ч е р д а ч н ы е  

п ом ещ ен ии

м е т а л л и ч е с к и е
к р о в л и

кв.м.

- проверка состояния соединений  гребней  и 
ф альцев покрытий. П роверка наличия 

пробоин и свищ ей, коррозии. П ром азка 
ф альцев и свищ ей.П роверка состояния 

антикоррозийного с л о я .

1 раз в год

- проверка состояния 
соединений гребней  и ф альцев 
покрытий. П роверка наличия 
пробоин и свищ ей, коррозии. 
П ромазка ф альцев и свищ ей.

1 раз в год

У силение элем ентов деревянной  
стропильной систем ы , см ена 

отдельны х стропильны х ног и.др., 
зам ена покры тия отдельны м и 

листами д о  2 0 % , колпаки  и зонты, 
ремонт слуховы х окон  и вы ходов

5 лет

- очистка кровель от снега, скалы вание 
сосулек

по мере 
необходимости

О краска покры тия 100% 5 лет

м я гк и е  к р о в л и кв.м.

- проверка состояния рулонного к о в р а , 
внутренних водостоков , при  вы явлении 
наруш ений, приводящ их к протечкам  - 

незам едлительное устранение

1 раз в год

- проверка состояния рулонного 
ковра, установки антен  и 
крепления оттяж ек, внутренних 
водостоков

1 раз в год

Рем онт верхнего рулонного ковра 
10%, устранение пузы рей, ремонт 

примы каний, зам ена и рем онт 
реш еток, ограж дений, парапетны х 

плит

5 лет

ч е р д а ч н ы е
п о м ещ ен и я

- проверка кровли  на отсутсвие протечек, 
проверка температурно-влаж ностного 

реж им а и воздухообм ена на чердаке. О см отр 
и навеска зам ков на на лю ки и двери  

вы хода на чердак.

1 раз в год
В осстановление стяж ки 

чердачного перекры тия до  20%
10 лет

1.5.

П ом ещ ен и я , о тн о ся щ и еся  к  общ ем у  и м у щ еств у  
М К Д

шт. Р е м о н т  п одъездов  те п л о ц ен т ц о в 5 лет

П одъезды , л е с т н и ч н ы е  
к л е т к и , т е п л о в ы е  п у н к т ы , 

м а ш и н н ы е  п о м ещ ен и я  и пр.

п ер егородк и , с тен ы кв.м. - проверка состояния отделки 
помещ ений,вы явление д еф орм аций  и 
повреж дения несущ их конструкций. 

Р азработка плана восстановительны х 
работ(при  необходимости). П ри наличии

1 раз в год

Заделка отверстий , 
восстановление ш тукатурки, 
облицовки, малярны е работы

п о л ы , п о то л о к кв.м. Заделка вы боин , рем онт пола, 
потолка с окраской

л е с т н и ч н ы е  м ар ш и , 
п л о щ ад к и

кв.м.

угрозы обруш енния элем ентов - устранение 
вы явленны х наруш ений

Рем онт ступеней, площ адок

д в ер н ы е  и о к о н н ы е  
за п о л н е н и я

ш т

-проверка целостности  оконны х и дверны х 
заполнений, плотности  притворов оконны х 
переплетов и дверей , заполнения фальцев. 

П роверка крепления и исправности оконны х 
и дверны х приборов. У крепление и 
установка дверны х пружин, ручек.

3 раза  в  год

Укрепление, утепление и мелкий 
рем онт входны х дверей  и  
оконны х заполнений. У становка 
пружин на входны х дверях.

1 раз в год

С м е н а , восстановление отдельны х 
элем ентов; частичная замена 
оконны х и дверны х заполнений, 
см ена оконны х и дверны х 
приборов, остекление.

В осстановление остекления в 
две нитки в  м естах общ его 
пользования

по мере 
необходимости

п о ч т о в ы е  я щ и к и ш т Рем онт и зам ена почтовы х ящ иков 
до 15% от  общ его количества



№ №

п/п
Н аименование общ его 

имущ ества М К Д

Конструктивны е
элементы,

оборудование

Един.
измерения

П еречень работ
П ериодичность

работ
П еречень работ

П ериодичность
работ

П еречень р абот
П ериодичность

работ

II. О бо р у д о в ан и е  и с и с т ем ы  и н ж ен ер н о -тех н и ч еск о го  о б есп ечен и я  М К Д

2.1. М усороп ровод

С ТВО Л м.п. -проверка технического состояния и 
работоспособности  элем ентов 1 раз в год

к л а п а н ш т

2.2.
С и стем а  в е н т и л я ц и и  и

д ы м о у д а л е н и я

в е н т и л я ц и о н н ы е
к а н а л ы

м.п. П роверка работоспособности  оборудования 
и элем ентов систем , устранение засоров в 

каналах, устранение неиспаравностей  зонтов 
над ш ахтам и и деф лекторов.

1 раз в год

зо н т ы  и 
д е ф л е к т о р ы

ш т

2.3.
Т е п л о ц е н т р ы , в о д о м ер н ы е  

у з л ы , А У Т В Р

за п о р н а я  а р ам ат у р а ш т

-постоянны й контроль параметров 
теплоносителя и воды  (давления, 
температуры , расхода),П роверка 

исправности  и регулировка насосов, 
запорной арматуры , контрольно- 

изм ерительны х приборов, автом атических 
регуляторов и устройств, коллективны х 
приборов учета. П ри наличии мелких 

неисправностей  - их устранение. 
Л иквидация воздуш ны х пробок. С нятие 

показаний контрольно-изм ерительны х 
приборов. П роверка работоспособности  

трапа (прочистка и  отогрев при 
необходим ости), н аладка и  регулировка 

систем.

22 раза  в год (два 
раза в

отопительны й
период)

Ревизия элеваторов, запорной 
арматуры , набивка 

сальников,очистка грязевиков, 
поверка контрольно­

измерительны х приборов, 
проверка работоспособности  

трапов, ревизия насосов в 
водомерны х узлах, проверка 

работоспособности  и наладка 
общ едомовы х приборов учета 

коммунальны х ресурсов, окраска 
трубопроводов, наличие схем , 

табличек.

1 раз в год

С м ена запорной  арматуры . 
Рем онт и зам ен а н асосов и 

электром оторов малой мощ ности. 
Рем онт или зам ена элеваторов, 

вы ш едш их из строя, см ена 
отдельны х участков 

трубопроводов.

5 летэ л е в а т о р н ы е  у зл ы ш т

н асосы ш т

к о н т р о л ь н о ­
и зм е р и т е л ь н ы е

п р и б о р ы
узел

к о л л е к т и в н ы е  
п р и б о р ы  у ч ета

ш т
П оверка и техническое обслуж ивание 

м огласно технического паспорта  на 
оборудование

1 раз в 3-4 года в 
зависим ости  от 
модиф икации

П оверка согласно технического 
паспорта



№ №
п/п

Н аименование общ его 
имущ ества М К Д

Конструктивны е
элементы,

оборудование

Един.
измерения

П еречень работ
П ериодичность

работ
П еречень работ

П ериодичность
работ

П еречень р абот
П ериодичность

работ

2.4. С и стем а  о т о п л е н и я

м а г и с т р а л ь н ы е
тру б о п р о во д ы ,

сто як и
м.п.

В чердачны х помещ ениях

6 раз в год

В чердачны х помещ ениях: - 
проверка исправности 

м агистральны х трубопроводов, 
рихтовка, рем онт изоляции, 

креплений, п о д в е со к , ревизия 
ве н ти л е й , очистка 

воздухосборников, вантузов.

1 раз в год

С м ена отдельны х учасков 
трубопровода (до  15 %  от общей 
протяж енности  трубопроводов), 

запорной арм атуры , секций 
отопительны х п риборов , установка 
воздуш ны х кранов, гидравлическое 

испы тание, пром ы вка 
трубопроводов. Т еплоизоляция 

труб до 15% о т  общ ей 
протяж енности  изолированны х 

трубопроводов

р е гу л и р у ю щ и е  
к р а н ы , в е н ти л и , 

за п о р н а я  ар м а ту р а
ИГГ.

проверка состояния регулирую щ их кранов и 
вентилей, задвиж ек, запорной арматуры ,. 

П роверка состояния креплений, подвесок и 
прокладок-подставок дл я  м агистральны х 

труб о п р о во д о в , теплоизоляции, временная 
заделка свищ ей и трещ ин на трубопроводах. 
Р азработка план а восстановительны х работ.

п р и б о р ы  ото п л ен и я экм

В квартирах крайних этаж ей: - 
проверка герметичности 

трубопроводов, отопительны х 
приборов, ревизия 

вентилей,устранение воздуш ных 
п р о б о к .

1раз в год

Н а лестничны х клетках: - 
проверка исправности и при 

необходимости восстановление 
работоспособности  системы  

отопления

1 раз в год

П ромы вка и опрессовка сетей 1 раз в год

2.5.
В одопровод, к а н а л и з а ц и я  и 

горячее  вод осн аб ж ен и е:

м а г и с т р а л ь н ы е
тру б о п р о во д ы ,

с т о як и
м.п.

В чердачны х пом ещ ениях и технических 
подпольях - проверка 

исправности  запорной 
арм атуры ,трубопроводов В рем енная заделка 

свищ ей  и трещ ин  на трубопроводах. П ри 
необходим ости  разработка плана 

восстановительны х работ.К онтроль 
исправности  канализационны х вытяжек.

6 раз в год

В чердачны х пом ещ ениях и 
технических п о д п о л ь я х : 
-проверка исправности 

трубопроводов, запорной 
арматуры , изоляции. П ри 
вы явлении повреж дений - 

восстановление.

1 раз в год

С м ена отдельны х учасков 
трубопровода (до  15 %  от  общ ей 
протяж енности  трубопроводов), 
запорной  арматуры , установка 

воздуш ны х кранов, гидравлическое 
испы тание, пром ы вка и 

дезинф екция трубопроводов. 
Зам ена внутренних п ож арны х 

кранов.Т еплоизоляция труб до  15% 
о т  общ ей  протяж енности 

изолированны х трубопроводов

за п о р н а я  а р м а ту р а шт.

О прессовка, промывка, 
дезинф екция, гидравлическое 

испы тание трубопроводов.
1 раз в год



№ №
п/п

Н аименование общ его 
имущ ества М КД

К онструктивны е
элем енты ,

оборудование

Един.
измерения

П еречень работ
П ериодичность

работ
П еречень работ

П ериодичность
работ

П еречень работ
П ериодичность

работ

р а сп р е д е л и т ел ь н а я
сет ь

м.п.
Зам ена н еисправны х участков 
электрической  сети  до  15 %  от 
общ его количества.

5 л ет

вводно­
р а сп р е д е л и т ел ь н ы е

у с тр о й с тв а ,
э т а ж н ы е

э л е к т р о щ и т ы

ш т
П роверка состояния линий  электрических 

сетей и  арматуры , групповы х щ итов и 
распределительны х ш каф ов, силовы х и 

осветительны х у с т ан о в о к . М елкий рем онт
4 раза в год

Ревизия оборудования ВРУ и 
ВЩ , освещ ения мест общ его 
пользования и теплоцентров.

Зам ена вы ш едш их из строя 
автом атических вы клю чателей , 
щ итов, рубильников (в В РУ , В Щ )

20 л ет

2.6. Э л ек тр о сн аб ж ен и е
с в е т и л ь н и к и ш т

электропроводки.
1 раз в год Зам ена светильников мест общ его 

пользования
15 лет

с ет ь  н аруж н ого  
о свещ ен и я

м.п.

общ едом ов ы е 
п ри б оры  у ч ета  

э л ек тр о э н ер ги и
шт.

П оверка и техническое обслуж ивание 
согласно технического паспорта на 
оборудование, еж ем есячное снятие 

показаний  приборов

поверка 1 р а з  в  10 
лет

С огласно технического регламента 
обслуж ивания лиф тов

еж емесячно

л и ф то в о е
оборудован и е

Работы  по освобож дению  пассаж иров из 
остановивш егося л иф та и  пуск лиф та в 

работу

по мере 
необходимости

2.7. Л и ф т ы ш т
О ценка соответствия лиф та в  форме 

периодического технического 
освидетельствования

1 раз в год

О ценка соответствия лиф та в форме 
экм пертизы  пром ы ш ленной безопасности по истечении 25 

лет, далее  еж егодно

II I . В н еш н ее  бл аго у стр о й ство

д е т ск и е  и г р о в ы е , 
сп о р т и в н ы е  
к о м п л е к с ы

ш т
П роверка технического 

состояния детских игровы х 
комплексов, мелкий ремонт.

1 раз в год

3.1. П р и д о м о в ая  т е р р и т о р и я

к о н т ей н е р ы , у р н ы  
д л я  бы тов ого  

м усора
ш т

О краска ограж дений крылец, 
детских, спортивны х площ адок, 
м еталлических козы рьков над 
входом в подъезд, окраска 
контейнеров, урн и  входны х 
дверей до  90%.

1 раз в год

IV . А вар и й н о е  о б сл у ж и ван и е



м »
п/п

Н аименование общ его 
имущ ества М КД

К онструктивны е
элем енты ,

оборудование

1 Един, 
измерения

П еречень работ
П ериодичность

работ
П еречень работ

П ериодичность
работ

П еречень работ
П ериодичность

работ

4.1.

Т руд оп ров оды  и 
оборудован и е 

т с п л о в о д о сн аб ж ен и я  н 
вод оотвед ен ия

р егу л и р у ю щ и е  
к р а н ы , в е н ти л и , 

з а п о р н а я  а р м а ту р а , 
са нтехобо рудо в ан н е  

к в а р т и р н о е  и 
общ едом овое, 

с т о як и
теп л о с н а б ж е н и я  и 

д р

К руглосуточное диспетчерское 
обслуж ивание и круглосуточная 

локализация аварийны х ситуаций путем 
устранения повреж дений трубопроводов, 
водоразборной и регулирую щ ей арматуры 
систем  инж енерного оборудования ж илого 

дома, засоров стояков канализации в жилом 
дом е, повреж дений вводно­

распределительны х устройств, 
электрокабелей.

По мере
поступления заявки 

на неисправность

П ри м еч ан и е: У к азан н ы е  в  н асто ящ ем  П р и л о ж ен и и  у сл уги  и р аб о ты  вы п о л н я ю тс я  У п р ав л яю щ ей  ор ган и зац и ей  то л ь к о  в о т н о ш е н и и  о б щ е го  и м у щ еств а  м н ого к в ар ти р н о го  д о м а , у т в е р ж д е н н о го  н а  д а т у  н ач ал а  о к азан и я  услуг.

__________________________________________________ / 2 _________________________________________________________________________  ..
У правляю щ ая организация: /  /  О т лиц а собственника:

___________________ 1_____________ 1 ___ ./
Генеральны й директор О О О  "СЕВЕРНЫ Й  У П РА В Д 0К ?1 /

—  _L /  ^
Н.К. Кутелев С огласно реестра собственников, подписавш их договор управления №  13/16 от 01.10.2016 г.

________________Ж 7  / Л в v \«as


